
附件
常州市城镇老旧小区改造内容及项目清单

2021年  月  日
说
明
一、本清单主要依据《江苏老旧小区改造（宜居住区创建）技术指南（2020.7）》并结合我市实际编制。
二、本清单改造内容由十方面和三个层次分类组成。
1. 十方面：改善建筑质量、消除安全隐患、保障基础设施安全供应、改善交通及停车设施、保持小区环境整洁卫生、方便居民日常生活、以人为本改善公共活动空间、提升绿化环境景观、规范物业管理和建立长效机制。
2. 三个层次：每项改造内容分为基础类、完善类、提升类三个层次，其中基础类是指满足小区运行安全需要和居民基本生活需求的改造内容；完善类是指有条件的小区为满足居民生活便利和改善型生活需求，进一步完善功能、环境和管理的改造内容；提升类是指为丰富社会服务供给、提升居民生活品质，积极推进小区及周边空间整合利用、实现小区及周边环境整体优化的改造内容。老城厢范围内的旧改项目宜重点考虑清单内标记“★”的内容。
3. 本清单十方面共分40个项目，59块内容；59块内容中共有123个子目，其中基础类42个子目，完善类39个子目，提升类42个子目。
4. 本清单由各地根据实际，因地制宜，科学确定改造内容，做到尽力而为又量力而行。三、本清单根据我市旧改工作开展情况，实行动态更新。



	二、
消除安全隐患
(本篇章共有3项5块内容，其中基础类5个子目，完善类2个子目，提升类3个子目)

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	2.1保障消防系统的安全
运行
	加强消防通道  安全管理
	
打通消防生命安全通道
	
	

	
	完善规范消防设施
	整修既有消火栓
	按有关规定，增加消火栓
	建设智能消防系统

	
	
	设置安全疏散指示标识等
	
	

	2.2完善安防设施保障居民出入安全
	完善公共安防  监控系统
	
完善监控技防等设施
	增加监控技防等设施
	

	
	完善警示标志
	小区变电箱、敷设燃气管道地段、燃气调压箱周边等设置警示标识
	
	

	2.3建设智能公共服务系统
	建设智能系统
	
	
	建设居家安防应急联动消防系统

	
	
	
	
	增设出入口智能门禁系统



	三、保障公用基础设施安全运行
(本篇章共有4项8块内容，其中基础类8个子目，完善类8个子目，提升类5个子目)

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	3.1更新改造老化落后设施
	供水设施
	遗留的一户一表改造、水表出户改 造；淘汰管材升级所需实施的小区供水管网更新（含埋地管道与立管）； 老化的室外表后户表管更新及保温层恢复；室外消火栓归口管理
	水表箱、立管、户表管保温等级提升；在线水压监测设备添装
	居民水表升级为远传水表；在线水质
、漏水监测设备添装

	
	供气设施
	安全整治：1、户内立管外移改造；2

、镀锌出地管改造；3、埋地水井废除
	设施美化提升：1、老旧表箱更换；2、涂覆管、成品支架等运用；3、调压站美化；4、标志标贴美化
	远传智能燃气表推广

	
	排水设施
	1、应对现状雨污水管道实施清淤疏通；2、应对小区现状管道做好雨污串接、管道使用寿命等评估工作，并实施雨污分流和错乱接改造，同步更新检查井井盖；3、对宅前后缺失雨污水收集支管的，应组织补充完善相应管道；4、针对建筑立管存在雨污串接情况的，应组织实施建筑立管雨污分流改造，并准确接入雨污水检查井；或设置截流泵站，实施污水截 流；5、室外重力雨污水管道管材应采用承插式橡胶圈接口钢筋混凝土管
、球墨铸铁管或实壁聚乙烯（PE）管
	1、室外重力雨污水管道管径≤
600mm的采用球墨铸铁管；2、阳台立管改造后标识清楚雨污水管道；3、完工后形成雨污水管网电子测绘资料，并纳入市政排水管网GIS系统
	



	三、保障公用基础设施安全运行

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	3.1更新改造老化落后设施
	公共照明设施改造
	在老旧小区对存在安全隐患的灯具、灯杆、基础、电缆、电箱等进行批量改造提升，同时整治在小区路灯上私拉乱接、悬挂横幅等非法占用问题
	按照《城市道路照明设计标准
》，根据季节及每天光照度变化实现自动开关灯
	根据市区城市照明管理的有关规定，
符合条件的小区照明设施宜接入“市城市照明集中管理控制中心”统一控制；以便民、适老、宜居原则应用多功能灯杆提供一些定制化服务惠及小区居民

	
	供电设施
	一户一表改造等
	
	

	3.2 整治私拉乱接的线路
	线路整治
	供电架空线路规整
	供电架空线路入地
	

	
	
	通信架空线路规整
	★通信线路三网合一（管线入地）
	

	
	
	有线电视架空线路规整
	★有线电视架空线路入地
	

	3.3海绵化系统改造
	海绵化改造
	
	内涝积水点海绵化改造治理，包括建设雨水花园、下凹式绿地， 透水铺装，雨水回收利用设施等
	小区年径流总量控制率的达标提升， 整体景观绿化及居民获得感提升、海绵城市建设理念的宣传教育

	3.4通信信息设备改造
	推进网络建设
	
	
	推进5G网络建设


	四、改善交通及停车
（本篇章共有6项9块内容，其中基础类5个子目，完善类4个子目，提升类5个子目）

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	4.1交通序化与道路设施更新维护
	序化交通
	完善交通标识、设置减速带， 序化小区交通
	
	

	
	修补路面
	修补（砼）路面
	道路黑色化
	

	4.2增加停车设施
	增补机动车停车设施
	结合小区绿化及灌木调整，合理增加小区机动车停车场（位）
	
	

	
	
	设置小区出入交通道闸
	
	

	
	增补非机动车停车设施
	分片集中加装非机动车
充电点（位） 及设施
	
	建设电动车智能充电系统

	4.3提升小区人行环境品质
	完善小区步道系统
	
	步道宜采用透水材料
	

	
	优化小区交通组织
	
	规划小区道路主次系统，实现人车分流功能
	


	四、改善交通及停车

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	4.4设置或预留电动汽车充电设施
	加装充电桩
	
	加装新能源汽车充电桩等
	

	4.5优化小区出入口空间
	优化小区出入口
	
	
	★小区主出口入口改造提升，合理布
局门岗、快递终端、生鲜柜、电子屏
、宣传栏等，应整体设计，风格统一

	
	
	
	
	★对主出入口空间精细化改造 

及标识的设计提升，充分体现本小区特色

	4.6建立共享停车机制
	共享停车
	
	
	建设立体停车设施

	
	
	
	
	运用智慧手段实现小区内外停车设施共享



	六、 方便居民日常生活
(本篇章共有 3项 6块内容，其中基础类 4个子目，完善类 1个子目，提升类 3个子目)

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	6.1增加便民服务设施
	完善快递设施
	合理设置快递柜等位置
	
	

	
	统一布置室外  晾晒设施
	合理设置室外集中晾晒设施或场地等
	
	

	
	提供方便可寻公厕
	整修小区内既有公厕
	
	

	
	
	完善公厕指引标识等
	
	

	6.2增加适老设施
	适老化改造
	
	有条件的小区配置社区图书屋、棋牌室
	有条件的小区设置老年服务设施、日间助餐点、助浴、居家养老中心等

	6.3统一规划完善便民服务网点
	挖掘周边资源，统一规划完善5分钟便民服务商业网点
	
	
	提供配套菜市场、便利店、药店、洗衣店、理发店、银行网点、公交站点等

	
	运用智慧照明实现资源共享
	
	
	运用智慧照明实现资源共享，集成区域内免费WIFI、广播、手机充电、一键求助等便民功能。


	七、 以人为本改善公共活动空间
(本篇章共有6项7块内容，其中基础类2个子目，完善类8个子目，提升类6个子目)

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	7.1配建室外活动空间
	合理设置小区  活动健身场地
	根据小区特点配置老人儿童等健身活动设施及场地，
	人行道、散步道沿线设置休息座椅等公共空间的休息设施
	

	7.2完善无障碍设施
	无障碍设施改造
	建筑出入口设置坡道
	完善无障碍标识标牌
	完善无障碍停车位

	
	
	
	完善无障碍步道系统
	

	7.3利用零散地打造小微活动场所
	充分挖掘零散用地改造为小微公共空间
	
	增设小游园、趣味墙、图书角、儿童乐园等
	

	
	
	
	利用院落背向空间、宅旁、边角畸零地改造为公共活动空间
	

	
	
	
	利用零散空间考虑遮阳避雨设施
	


	七、 以人为本改善公共活动空间

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	7.4建设小区健身步道
	合理配置健身场地等
	
	建设小区环形健身步道，充分考虑步道材质、色彩及图标
	

	7.5打造周边美丽街道
	美化沿街墙界面
	
	
	★小区围墙透绿

	
	
	
	
	★提升围墙艺术性和功能性
（包含打造文化墙等）

	
	整治提升小区内外衔接空间
	
	★注重环境小品、标识系统设
计，总体提升细节感和精致感
	★对小区内外衔接空间进行
重点设计提升整治

	
	
	
	
	★有条件的设置
有地方特色的文化长廊等

	7.6多方式连通形成社区绿道
	优化小区沿街空间环境
	
	
	利用紧邻小区周边空地改造口袋式公园，优化小区出入口周边环境、沿街人行道


	八、 提升绿化等环境景观
(本篇章共有3项5块内容，其中基础类3个子目，完善类2个子目，提升类6个子目)

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	8.1多方式提高小区绿视率
	完善小区绿化
	完善小区绿地系统、乔木修剪、 修复绿地，提高绿化率
	有条件的可以引入     垂直绿化设计
	★植物配置体现四季景观，体现乡土特色

	
	
	有条件的加配绿篱等
	
	

	8.2市政设施景观化处理
	提升河道景观
	
	
	★小区内河道、河岸整治，
并对河岸进行景观绿化设计

	
	提升市政景观
	
	
	★小区内箱、杆等市政设施景观化 

处理，做好防护，提升视觉美感

	
	
	在小区主要出入口设置景观照明，
加强出入口标识
	在小区公共活动区域
因地制宜设置景观照明
	依据《常州市城市照明专项规划》， 结合小区改造的定位，对小区建筑楼宇实施景观照明，体现建筑特色，融入常州夜景

	8.3提升住区景观功能性 和艺术性
	优化提升细部
	
	
	★突出檐口、线脚、单元门头、设施
构件等细部设计，彰显地方特色

	
	打造主题特色
	
	
	★把居民自主的文化表达参与 

到整治提升中，打造主题小区


	九、 规范化物业管理
(本篇章共有4项4块内容，其中基础类3个子目，完善类3个子目，提升类2个子目)

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	9.1建立物业管理体系
	引入物业管理
	引入国有物业企业或者公益性物业企业，为老旧小区提供卫生清洁、秩序维护、绿化养护、共用部分维护等基本物业服务，确保做到专业化物业管理全覆盖
	引入市场化物业企业，按照物业服务合同约定内容开展服务
	化整为零统一物业管理

	9.2配置物业管理用房
	配置物业用房
	
	有条件的小区配置一定物管用房
	

	9.3引导小区成立业委会或物管会等自治组织
	成立自治组织
	封闭式小区依法成立业委会
或物管会等自治组织
	
	

	9.4强化党建引领物业
	建设党建阵地+

阳光物业
	建立党组织领导下的多方联动服务机制、有“红色物业”相关元素；
推广运用市物业管理公共服务平台
	有党建活动场所及相应设施设备
	基本符合党建引领物业管理服务市级示范点评价条件


	十、 建立长效机制                                                                                                                                                              (本篇章共有3项3块内容，其中基础类1个子目，完善类3个子目，提升类3个子目)

	项目
	内容
	分类（子目)

	
	
	基础类
	完善类
	提升类

	10.1提供多样化信息
沟通渠道
	建设宣传阵地
	设置宣传栏
	设置电子屏
	设置电子屏、音响等                     多功能一体化设施

	10.2提供党群服务（社区服务）中心
	设置党群活动场所
	
	
	根据小区特点在改造中设置党群服务中心站、所（小区议事厅、新时代文明实践所）等

	10.3 动员多方社会力量
	引入多方参与
	
	培育志愿者队伍
	

	
	
	
	向社会征集社区规划师、策划师和设计师，推进设计团队进社区
	

	
	
	
	
	有条件的小区可引入专业           社区运营机构








一 、 改善建筑质量�
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治理违法建设�



整治违法建设�



拆除违法建设�
除违法建设，腾空土地，用于公共服务设施等方面的建设�
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1.3鼓励加装电梯�



有条件的加装电梯�
根据现场实际，为有条件加装电梯的单元进行地下管线迁移�
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有条件的小区整体加装电梯�
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1.4提高节能性能�



建筑节能改造�
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根据居民意愿，对房屋门窗等  进行节能改造�
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1.5提升建筑风貌�



底层院落整治 �
�
�
★院墙出新、透绿等�
�
�



优化单元入口空间�
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五、 保持环境整治卫生


(本篇章共有3项3块内容，其中基础类3个子目，完善类1个子目，提升类2个子目)�
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5.1清理脏乱环境�



清理杂物�



清理垃圾杂物和乱贴乱画等�
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增加灭蚊灯�
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5.2设置生活垃圾分类投放设施�












环卫设施改造�






环卫设施改造、完善垃圾收集容器�
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设置分类收集设施 


（垃圾收集站和分类投放房等）�



设置大件垃圾和建筑垃圾临时堆放点�
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5.3设立智能化垃圾分类收运设施�
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运用智能设备提高垃圾分类   收运效率�
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